UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM

QUAN PO SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:395 /QDP-UBND D6 Son, ngay 27 thang 4 nam 2022
QUYET PINH

,V("% viéc phé duyét P 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 .
khu dat thugc L6 N24-2 va N24-3, phwong Minh DPirc, quian Do Son

UY BAN NHAN DAN QUAN PO SON

Can cir Luqgt To 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QHI12 ngay 17/6/2009;

Can cw Ludt Xay dung SO 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Ludgt s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Xay dung;

Can civ Ludt Pdt dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé Quy
hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cur Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xay dung viung, quy hoach do thi va
quy hoach khu chuc nang dac thu,

Can cir Quy chuan ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung OCVN
01:2021/BXD;

 Can cir Quyét dinh s6 1448/0D-TTg ngay 16/9/2009 ciia Thii tuéng Chinh phii
vé vi¢c phé duyét Dieu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Hai Phong den
nam 2025, tam nhin déen nam 2050;

- Can cir Quyet dinh s6 1402/QD-UBND ngay 23/7/2013 ciia UBND thanh pho
vé viec phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiet ty I¢ 1/2000 va Quy dinh quan ly theo
do an diéu chinh qudan Do Son dén nam 2025,

Can cir C&c quyét dinh ciia Uy ban nhén dén thanh pho: s6 09/2022/0D-UBND
ngay 25/02/2022 vé viéc ban hanh Quy dinh vé an toan phong chay chita chay doi
voi nha o riéng lé va nha o riéng lé két hop kinh doanh, san xudt trén dia ban thanh
pho; $619/2022/QD-UBND ngay 25/02/2022 ve viéc ban hanh quy dinh mot so nji
dung vé quy hoach xay dung trén dia ban thanh pho;
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Can cir Cong vin s6 8198/UBND- -OH2 ngay 28/10/2021 cua UBND thanh phé
vé dong Y chu truong lap quy hoach dé ddu gid quyén sir dung dat & trén dia ban
qudn Do Son;

Can cir Ngh; quyét so 52/NQ-HDND ngay 22/12/2021 cua HDND qudn Do Son

vé viéc Quyet dinh chu truong dau tw Dy dn xdy dung co s¢ ha tang dé trién khai
ddu gia quyén sir dung dat tai phwong Minh Pirc L6 N24-2 va N24-3;

Can cu Quyet dinh s6 196/0P-UBND ngay 08/3/2022 cua Uy ban nhén dan
qudn D6 Son vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu ddt thudc
L6 N24-2 va N24-3, phwong Minh Pirc, qudn Po6 Son;

~ Can cir Cong van so 1479/SXD—QHKT ngay 22/4/2022 vé viéc cho ¥ kién thong
nhat do an quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500 kKhu dat thugc L0 N24-2 va N24-3 phuong
Minh Puc, quan Do Son,

Xét dé nghi cia Ban Quan Iy dy dn qudn tai To trinh s6 32/TTr-BQLDA ngay
06/4/2022 va két quad tham dinh; dé xudt cia Phong Quan 1y dé thi tai To trinh s6
09/TTr-QLDT ngay 25/4/2022.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét DO 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dat thudc L6 N24-2
va N24-3, phuong Minh DPtrc, quan DBo Son, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén d6 4an

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dat thudc L& N24-2 va N24-3, phuong Minh
Durc, quan Do Son.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich khu vuc 1ap quy hoach

- Vj tri: phuong Minh Pirc, quan D6 Son, thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gigi: theo Do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000
quan D6 Son da dugc Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so
1402/QD-UBND ngay 23/07/2013, cu thé:

~+ Phia Dong Bic: giap duong quy hoach va khu dat con lai ciia Lo N24-2 (két
noi voi duwong hién trang Quang Trung);

+Phia Dong Nam: giap khu dat con lai ctia Lo N24-3 (khu vuee dén cur va dong rugng);
+ Phia Tay Bic: giap duong quy hoach va L6 C24-1 (khu vuc dong rudng);

+ Phia Tay Nam: giap dudng quy hoach va L6 N25-2 (khu viee dong rudng).

- Quy mé dién tich khu viee ldp quy hoach: 46.909,6m?

3. Tinh chit, chirc ning

- Tinh chdt: 13 khu & c6 ha tang ky thuat dong b, hién dai.

- Chirc nang: dat o, dat cay xanh va dat giao thong.

4. Céc chi tiéu l1ap quy hoach

4.1. Quy hoach sir dung dit

- Cac hang muyc dat dugc can bang theo bang sau:
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Bang cin bang sir dung dat

Ky . 3K Dién tich | Ty lé So 10 Dan so
STT higl Loai dat (m?) (gy/o)' (1) | (nguoi)
1 Pit & 30.089,6| 64,1 196 784
N1 | Padt & lién ké 1.621,0 14 56
N2 | Pat & lién ké 1.637,1 14 56
N3 | Pat & lién ké 2.093,0 18 72
N4 | Pat & lién ké 2.280,0 20 80
N5 | Pat ¢ lién ke 1.181,4 10 40
N6 | Pat ¢ lién ke 2.093,1 18 72
N7 | Pat ¢ lién ke 1.637,1 14 56
N8 | Pat ¢ lién ke 1.637,4 14 56
N9 | Pat & biét thu 2.398,4 12 48
N10 | Pdt & biét thw 4.054,0 20 80
N11 | Pdt & biét thw 2.844,0 14 56
N12 | Ddt & biét thu 41211 20 80
N13 | Pdt & biét thu 2.492,0 8 32
2 Dat cay xanh, san choi 1.688,3 3,6 - -
Pat cong trinh dau moi ha
3 P tang k¥ %huét (bai dd xe) 467.3 10 ) i
4 Pit giao thong 14.664,4 | 31,3 - -
Tong dién tich 46.909,6 | 100,0
- Quy hoach chi tiét phan 16 str dung dat theo bang sau:
' Dign | MPXD | TCTT- | HS | . «
STT Ki hiéu Loai dét tich TP | TCTD | SDP
(m?) (%) | (tang) | (1an) | (nguoi)
1 Pat & 30.089,6 784
N1 DPit ¢ lién ké 1.621,0| 86,8 3-7 |6,07 56
1 115,1 | 87,0 6,09
Tir 2 dén 13 114,0 | 87,2 6,10
14 1379 | 82,4 5,77
N2 it ¢ lién ké 1.637,1| 86,5 3-7 | 6,06 56
Tir I dén 6 114,0| 87,2 6,10
7 137,7| 825 5,77
8 131,4 | 83,7 5,86
Tir 9 dén 14 114,0| 87,2 6,10
N3 it ¢ lién ké 2.093,0| 86,7 3-7 |6,07 72
1 131,3 | 83,7 5,86
Tir2dén 17 114,0 | 87,2 6,10
18 137,7| 825 5,77
N4 DAt & lién ké 2.280,0| 87,2 3-7 | 6,10 80
Tir I dén 20 114,0 | 87,2 6,10
N5 DAt & lién ké 1.181,4| 86,3 3-7 | 6,04 40
Tir I dén 4 114,0 | 87,2 6,10




5 137,9| 82,4 - 5,77
6 131,5| 83,7 - 5,86
Tir 7 dén 10 114,0| 87,2 - 6,10
N6 DAt & lién ké 2.093,1| 86,7 3-7 |6,07 72
1 131,4 | 83,7 - 5,86
Tir2den 17 1140| 87,2 - 6,10
18 137,7| 825 - 5,77
N7 DAt & lién ké 1.637,1| 86,5 3-7 | 6,06 56
Tir I dén 6 114,0 | 87,2 - 6,10
7 137,7| 825 ; 5,77
8 131,4 | 83,7 - 5,86
Tir 9 den 14 114,0| 87,2 - 6,10
N8 DAt & lién ké 1.637,4| 86,5 3-7 | 6,06 56
1 131,5| 83,7 - 5,86
Tir 2 dén 13 114,0| 87,2 - 6,10
14 1379 | 82,4 - 5,77
N9 Pit & biét thw | 2.3984 | 70,2 3-5 |351 48
1 187,7| 725 : 3,62
2 197,3| 70,5 - 3,53
3 198,9 | 70,2 - 3,51
4 1925| 715 - 3,58
Tir5den 11 200,0 | 70,0 - 3,50
12 222,0| 67,8 - 3,39
N10 Pit ¢ biét thw | 4.0540| 69,7 3-5 | 349 80
1 201,8 | 69,8 - 3,49
Tir 2 dén 9 200,0 | 70,0 - 3,50
Tir 10 dén 11 2220| 67,8 - 3,39
Tir 12 dén 19 200,0 | 70,0 - 3,50
20 208,2 | 69,2 - 3,46
N11 Piat ¢ biét thw | 2.8440| 69,7 3-5 |348 56
Tir 1 dén 6 200,0 | 70,0 - 3,50
Tir 7 dén 8 2220| 67,8 - 3,39
Tir 9 dén 14 200,0 | 70,0 - 3,50
N12 4121,1| 69,3 3-5 | 347 80
1 2354 | 66,5 - 3,32
Tir 2 dén 9 200,0 | 70,0 - 3,50
Tir 10 dén 11 2220 | 67,8 - 3,39
Tir 12 dén 19 200,0 | 70,0 - 3,50
20 241,7| 65,8 - 3,29
N13 Pit ¢ biét thw | 2.492,0| 594 3-5 |297 32
Tir I dén 3 300,0 | 60,0 - 3,00
Tird den 7 320,0 | 59,0 - 2,95
8 312,0 | 59,4 - 2,97
batcay xanh, | gea3| 5 | 01 005
san choi
Tir X1 dén X8 114,0 - - -
X9 776,3 - - -




Dz‘it‘ cong trinh
3 P dau moi ha 467,3
tang ky thuat
Dit giao
4 thong 14.664,4
Tong dién tich | 46.909,6

Chu thich
- MPXDTP: Mdt do xdy dung t6i da
- TCTT - TCTD: Tang cao tdi thiéu - Tang cao toi
- HSSDP: H¢ 56 sir dung dat
4.2. Té chirc khong gian kién triic cdnh quan
Khu vic 1ap quy hoach t6 chitc thanh 2 khéng gian chinh:
* Khong gian & dugc hinh thanh bai khu nha ¢ lién ké va khu nha ¢ biét thu:

- Khu nha ¢ biét thu duoc bd tri phia Péng Bic khu dat véi tang cao tbi da 1a
05 tang, dé dang tiép can duong hién trang (dwong Quang Trung). Khu vuc nay uu
tién cong trinh c¢6 hinh thirc kién trc hién dai, khong gian linh hoat, khai thac t6i da
diéu kién khi hau néng 4m véi hinh thirc ban cong mai che.

- Khu nha ¢ lién ké dugc bd tri phia Tay Nam khu dat tiép giap véi dudng quy
hoach 50,5m. Khu vuc nay wu tién cong trinh ¢6 hinh thure kién trac hién dai voi tang
cao to1 da 1a 07 tang, xen ké 1a dai cay xanh - san choi tao di€ém nhan cho khu vyc.

* Khong gian xanh 1a vudn hoa - san choi két hop véi bai dd xe duoc bo tri &
trung tam khu dat thuan loi cho viéc ti€p can cia nguoi dan song trong khu vuc, tao
diém nhan canh quan cho toan khu.

4.3. Thiét ké dé thi

- Chi tiét trong D an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va Quy dinh quan 1y kém theo.

4.4. Quy hoach ha ting ky thudt

a) Giao thong

- Giao thong d6i ngoai:

+Puong Quang Trung: giit nguyén hién trang, chiéu rong nén duong Bn=9,0m.

+ Mt cat 1-1 (Puong phia Ty Nam): chiéu rong nén duong Bn=50,5m (long
duong B=2x11,25m+2x6,0m=44,5m; via h¢ H=2x6,0m=12,0m; dai phan céach
2,0m+2x1,0m=4,0m).

+ Mt cat 2-2 (Puodng phia Tay Bac): chiéu rong nén dudng Bn= 17,5m (Iong
duong B=7,5m; via h¢ H=2x5,0m=10,0m)

- Giao thong ndi bo:

+ Mt cét 3-3, chiéu rong nén duong Bn=13,0m (long duong B=7,0m; via he
H=2x3,0m=6,0m)
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+ Mat cat 4-4, chiéu rong nén duong Bn= 12,0m (Iong duong B=7,0m; via he
H=2x2,5m=5,0m)

b) Chudn bi kj thudt

- Cao d6 nén xay dung: > +2,47m (cao do luc dia).
- Thoat nudc mua:

+ Hinh thurc: nudc mua thoat riéng voi nude thai.

1 Huong thoat: giai doan d?}u thoat vé phia tuyén kénh hién trang phia Dong
Bac khu vye nghién ctru (kénh Dong Tho); giai doan sau dau ndi voi hé thong cong
thoat nudc theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 quan DB6 Son dén nam 2025.

- Mang luéi cong: kich thudc D400 dén D800.

¢) Cip nwéc

- Nguén,cép: tor nha may nuéc Hung Dao (theo quy hoach cap nudc thanh phd
Hai Phong dén nam 2025, tdm nhin dén ndm 2050 cong suat nha may nudc Hung
DPao Q=200.000m%/ngd, tram bom ting 4p X6m Ch& Q=25.000m?/ngd).

+ Giai doan dau: b tri 01 diém dau cap nudc cho du an tir tuyén ong dudi
duong Quang Trung.

+ Giai doan sau: khi D6 4n Quy hoach chi tlet ty 18 1/2000 quan D6 Son dén
nam 2025 thyc hién, s& chuyén diém dau vé tuyén 6ng D200 quy hoach trén dudng
16 gidi 50,5m.

- Mang ludi duong 6ng: duogc thiét ké theo mang vong két hop mang nhanh.
Kich thuéc D200, DN110 dén DN40

d) Cép dién va chiéu sing do thi

- Ngudn dién:

+ Giai doan dau: sir dung nguon 22kV tir tram bién 4p 110/35/22kV Do Son,
thong qua tuyén duong day noi 22kV hién c6 cap ngudn cho tram bién ap Nghia
Phuong 1.

+ Giai doan sau: khi du 4n tuyen duong ndi gitta Puong b ven bién den nga
ba Van Bun dugc xay dung, ngudn 22kV s¢ duoc dau ndi truc tiép vao tuyén cap
ngam 22kV chay phia dudng 16 gidi 50,5m.

- Ludi dién:

+ Ludi trung ap: st dung cép ngam tiét dién 22kV-CU/XPLE/PVC/DSTA/PVC
3x50mm?,

+ Ludi ha ap: str dung cap ngdm 0,4kV CU/XLPE/PVC 4x25mm? dén 4x95mn??.

- Diém dau 22k V:

+ Giai doan dau: dy kién b tri mot diém dau 22KV tai vi tri tram bién ap Nghia
Phuong 1.

+ Gial doan sau: khi Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan D6 Son dén nam 2025
duoc trién khai s& chuyén diém dau vé phia Ty Nam (trén duong 16 gii 50,5m).
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- Tram bién ap: du kién 1dp dit 01 tram cong suit 750kVA - 22/0,4kV.

e) Thong tin lién lac

- Hé théng thong tin lién lac cho khu nghién ctru du:(_)’c‘déu nbi vao mang vién
thong cua quan D6 Son. Khu vuc thiét ké dugc dam bao vé dung lugng cling nhu
luu luong thué bao.

f) Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong

- Thoat nudc thai:

+ Giai phap thoat nuéc: duoc thiét ké riéng v6i hé thdng thoat nudc mua.

+ Giai doan dau: khi chua c6 hé théng thoat nudc thai mang ngoai Vé\z khu xtr
Iy nuge thai Song Hong, nude thai tir cac cong trinh xur 1y so bd bang cac bé tu hoai
cai tién trude khi thoat ra cong thoat nude chung.

+ Giai doan sau: Nudc thai duge thu gom theo nguyén tac tuy chay thoat ra
duong cong D400 dudi dudng quy hoach phia Tay Nam khu vyc nghién ctru, sau do
duogc thu vé khu xtr Iy nudce thai Song Hong.

- V¢ sinh moi truong:

+ Rac thai dugc thu gom hang ngay, dua vé khu xtr 1y chat thai ran tap trung
cua Thanh pho.

+ Nghia trang: mo phan phat sinh trong khu vuc s€ dugc chon cat tai nghia trang
tap trung quan D6 Son hodc dua vé nghia trang tap trung ctia thanh phd.

i) Danh gid tac djpng moi truong chién lwgc: diy du theo quy dinh (gém phan
thuyét minh va ban vé kem theo).

Diéu 2. Ban hanh kém theo quyét dinh nay la Quy dinh quan ly theo D6 4n quy
hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500 Khu dat thugc L6 N24-2 va N24-3, phuong Minh Duc,
quan D06 Son.

Diéu 3. To chirc thyc hién

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dat thudc L6 N24-2 va N24-3, phuong
Minh Durc, quan B6 Son dugc duyét 1a can cur d€ 1ap du an dau tu xay dung va quan
ly xay dung theo quy hoach.

- Chu déu tu va don vi tu yén 1ap quy hoach chiu trach nhiém vé nhitg noi dung
nghién ciru va tinh toan kinh t€ - k§ thuat the hién trong thuyet minh va ho so ban v&
cua DO én quy hoach chi tict ty 1€ 1/500 khu dat thugc Lo N24-2 va N24-3, phuong
Minh Dtre, quan B6 Son dugc duyét kém theo Quyét dinh nay.

- Giao Phong Quén 1y d thi chi tri, phoi hop v6i Ban quéan 1 dy 4n dau tu xay
dung quan, Uy ban nhan dan phuong Minh Burc va cac co quan lién quan to chirc cong
b6 cong khai Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 khu dat thudc LO N24-2 va N24-3,
phuong Minh Dire, quan D6 Son theo quy dinh; kiém tra, hudng dan xay dung theo
quy hoach va Quy dinh quan Iy kém theo Quyét dinh nay.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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Piéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND quan; Trudng cic phong: Quan 1y
d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - Ké hoach; Giam ddc Ban quan 1y du
an dau tu xay dung quan; Chu tich Uy ban nhan dan phuong Minh Bic; Thi truong
céc co quan, don vi ¢o lién quan cian cir Quyét dinh thi hanh./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh pho; (d€ bao céo) CHU TICH

- S& Xay dung; \ )

- TT Quén uy, \
- TT HDND quan;

- CT, cac PCT UBND quan;
- Nhu Diéu 4;

- Luu: VT, QLDT.

Tran Khac Kién
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